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「
日
銀
総
裁
が
交
代
す
る
23
年
度
」以
降
に
金
融
政
策
を
見
直
す
可
能
性
は
5
割
以
上
あ
る
！

一発ゴー！Google・Yahoo!・infoseek・Excite・その他 松下孝建設 検索検索

松下孝建設『街並みProject』
薩摩川内市で人気のある、『一部２階建て』
と『スキップフロアのある平屋建て』そのど
ちらのプランも反映できる区画割り。１つの
住宅メーカーだから実現できるお互いの窓の
位置や、採光・通風を考慮して設計できる松
下孝建設の分譲地は、外観も整った美しい街
並みの形成も魅力の一つです。土地・建物を
松下孝建設が販売・建築しますので余計な経
費を抑えて総予算を迎える事ができます。

鹿児島の気候に適した高気密・高断熱と「循環空調」システムの「和」
をイメージしたモデルハウス第二弾です。一般家庭用のリビングサイズ
のエアコンで室内空間のすべてが温度差なく、一年中を快適に過ごせま
す。
高性能樹脂サッシと24時間計画換気で、結露の発生を防ぎ、家族の健
康と住宅の高耐久性を実現しました。
ZEH基準を標準クリアした外皮性能とハウス・オブ・ザ・イヤー2013
で大賞を受賞した公的にも認められた施工技術の粋。外装、内装共にこ
れまでの松下孝建設とは少し違う趣を感じてください。

薩摩川内市 新モデルハウス 好評公開中！ 粋空間
プロジェクト

SU I

鹿児島市 和楽Ⅱ展示場 好評公開中！ 粋空間
プロジェクト

SU I住
宅
ロ
�
ン
の
金
利
上
昇
が
始
ま
�
て
い
る
�

住
宅
ロ
ー
ン
の
選
択
に
金
利

上
昇
対
策
の
兆
し
が
み
え
る
。

「
全
期
間
固
定
型
」は
ま
だ

割
安
な
水
準
に
あ
る
。

「
変
動
型
」の
住
宅
ロ
ー
ン
か

ら「
固
定
型
」へ
の
借
り
換
え
。

　
有
事
に
強
い
と
い
わ
れ
て
き
た
円

が
ロ
シ
ア
の
「
ウ
ク
ラ
イ
ナ
」
侵
攻

で
円
安
に
振
れ
る
と
い
う
、
今
ま
で

に
無
い
展
開
で
、
我
が
国
は
円
安
に

よ
る
資
源
高
に
見
舞
わ
れ
て
い
ま
す
。

　
特
に
住
宅
建
築
の
木
材
の
値
上
が

り
が
顕
著
で
、
米
国
の
金
利
引
き
上

げ
も
重
な
り
、
日
本
国
内
の
物
価
上

昇
圧
力
が
住
宅
ロ
ー
ン
の
変
動
型
の

金
利
上
昇
に
も
広
が
っ
て
い
ま
す
。

　
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
に
は
主
に
3
タ

イ
プ
が
あ
り
、
金
利
が
完
済
ま
で
変

わ
ら
な
い
「
全
期
間
固
定
型
」
、
当

初
の
5
年
、
10
年
な
ど
一
定
期
間
は

金
利
が
変
わ
ら
ず
、
そ
の
後
に
再
び

金
利
タ
イ
プ
を
選
択
す
る
「
固
定
金

利
選
択
型
」
、
半
年
ご
と
に
金
利
を

見
直
す
「
変
動
型
」
で
す
。

「
固
定
型
」
の
適
用
金
利
は
、
長
期

金
利
を
参
考
に
金
融
機
関
が
設
定
し

ま
す
。

「
変
動
金
利
」
の
多
く
は
日
銀
の
金

融
政
策
に
影
響
を
受
け
る
短
期
プ
ラ

イ
ム
レ
ー
ト
に
1
％
を
上
乗
せ
し
て

基
準
金
利
と
し
、
こ
こ
か
ら
一
定
の

　

ま
せ
ん
が
、
金
利
上
昇
リ
ス
ク
に

あ
る
程
度
備
え
な
が
ら
金
利
動
向

を
見
極
め
る
場
合
は
「
固
定
金
利

選
択
型
」
の
選
択
肢
も
あ
り
ま
す
。

金
利
を
引
き
下
げ
て
適
用
金
利
と

す
る
仕
組
み
で
す
。

　
大
手
銀
行
の
適
用
金
利
は
「
全

期
間
固
定
型
」
で
22
年
3
月
に
年

1
〜
1
.
8
％
程
度
に
上
昇
し
、

「
変
動
型
」
は
、
日
銀
が
大
規
模

金
融
緩
和
政
策
を
維
持
し
て
い
る

た
め
に
年
0
.
4
％
〜
0
.
5
％

で
推
移
し
て
い
ま
す
。

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
が
21
年
10

月
〜
11
月
に
調
査
し
た
結
果
で
は
、

変
動
型
が
全
体
の
67
％
と
最
多
で

「
固
定
型
」
の
関
心
が
高
く
な
っ

て
い
る
よ
う
で
す
。

型
」
は
ま
だ
、
割
安
な
水
準
と
い

え
る
よ
う
で
す
。
金
利
差
は
将
来

の
金
利
上
昇
リ
ス
ク
を
避
け
る
た

め
の
コ
ス
ト
に
当
た
り
ま
す
。

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
と
民
間
銀

行
が
提
携
し
て
い
る
全
期
間
固
定

型
ロ
ー
ン
「
フ
ラ
ッ
ト
35
S
」
の

金
利
は
、
諸
経
費
を
考
慮
し
た
実

績
ベ
ー
ス
で
3
月
時
点
で

1
.
4
3
8
％
。
前
月
比
で
上
昇

し
た
も
の
の
大
手
銀
行
の
変
動
型

の
最
優
遇
金
利
と
の
差
は
、
年

0
.
9
3
3
％
で
04
年
か
ら
の
平

均
金
利
差
を
下
回
り
、
平
均
金
利

差
を
下
回
る
な
ら
「
全
期
間
固
定

　

　
5
年
前
に
4
0
0
0
万
円
を
期

間
35
年
0
.
6
2
5
％
の
「
変
動

金
利
」
で
借
り
、
月
返
済
額
10
・

6
万
円
ず
つ
返
済
し
て
い
る
場
合
、

残
債
額
約
3
5
0
0
万
円
を
現
時

点
で
1
.
1
5
％
の
「
全
期
間
固

定
」
に
借
り
換
え
る
と
月
返
済
額

は
11
.
8
万
円
、
残
債
の
総
返
済

額
は
約
4
2
4
0
万
円
に
な
り
ま

す
。
い
ず
れ
も
現
在
よ
り
も
増
え

ま
す
が
返
済
負
担
は
市
場
金
利
が

今
後
上
昇
し
て
も
変
わ
り
ま
せ
ん
。

　
借
り
換
え
ず
に
「
変
動
金
利
」

が
借
り
入
れ
か
ら
10
年
経
過
後
に

上
昇
し
た
場
合
、
変
動
型
の
基
準

金
利
が
過
去
の
平
均
値
で
あ
る

3
.
6
8
3
％
に
上
昇
す
る
と
基

準
金
利
か
ら
の
引
き
下
げ
幅
は
、

完
済
ま
で
変
わ
ら
な
い
仕
組
み
な

の
で
適
用
金
利
は
1
.
8
3
3
％

に
な
り
、
月
額
返
済
は
12
万
2
千

円
、
返
済
総
額
は
4
3
1
0
万
円

と
全
期
間
固
定
よ
り
も
膨
ら
み
ま

す
。
「
変
動
金
利
」
が
過
去
の
平

均
値
ま
で
上
昇
す
る
と
は
か
ぎ
り

　

「
固
定
型
金
利
選
択
型
」を
選
択
し
た

場
合
の
金
利
は
ど
う
な
る
か
？

返
済
額
を
変
え
ず
に
予
定
の
期
間

で
完
済
す
る
場
合
の
繰
り
上
げ
額
。

適
用
金
利
が
上
昇
し
た
時
に
一
定
額

を
繰
り
上
げ
返
済
す
れ
ば
、
元
本
と

利
息
負
担
が
減
り
、
毎
月
の
返
済
額

は
維
持
出
来
ま
す
。

　
10
年
固
定
で
0
.
8
5
％
の
場
合

月
額
返
済
は
11
.
3
万
円
の
返
済
で

済
み
ま
す
。
但
し
固
定
期
間
終
了
後

に
借
り
換
え
る
場
合
は
、
諸
費
用
が

再
び
必
要
に
な
り
ま
す
。

　
金
利
は
期
間
が
長
い
タ
イ
プ
か
ら

上
昇
す
る
の
が
一
般
的
で
「
変
動

型
」
の
金
利
が
上
が
る
頃
に
は
「
固

定
型
」
の
金
利
は
よ
り
高
い
水
準
に

の
可
能
性
が
大
き
く
「
固
定
型
」
に

変
更
し
た
い
な
ら
早
め
の
実
行
が
大

切
で
す
。
「
変
動
型
」
か
ら
「
固
定

型
」
に
借
り
換
え
れ
ば
月
額
返
済
が

増
え
る
こ
と
を
覚
悟
す
る
こ
と
。

　
負
担
増
を
避
け
た
い
な
ら
ば
残
債

を
予
定
よ
り
も
前
倒
し
で
返
済
す
る

繰
り
上
げ
返
済
と
い
う
方
法
が
あ
り

ま
す
。
資
金
に
余
裕
が
あ
る
な
ら
ば
、

　
4
0
0
0
万
円
を
期
間
35
年
・
変

動
金
利
0
.
5
％
で
借
り
、
月

10
.
4
万
円
返
済
し
て
い
る
場
合
。

適
用
金
利
が
返
済
開
始
か
ら
5
年
後

に
1
％
上
昇
す
る
と
約
2
4
0
万
円
、

10
年
後
に
2
％
に
上
昇
し
た
場
合
、

約
4
8
0
万
円
必
要
に
な
り
ま
す
。

　
借
り
換
え
を
選
択
し
な
い
場
合
は
、

金
利
上
昇
に
備
え
て
毎
月
一
定
額
を

貯
蓄
し
、
先
に
述
べ
た
よ
う
に
繰
り

上
げ
返
済
の
用
意
も
必
要
で
す
。

　
日
銀
の
黒
田
総
裁
が
交
代
す
る
前

に
住
宅
を
建
て
る
の
で
あ
れ
ば
「
固

定
金
利
」
で
借
り
る
方
が
安
全
性
は

高
い
よ
う
で
す
。
も
っ
と
詳
し
く
知

り
た
い
方
は
、
是
非
、
一
度
、
松
下

孝
建
設
に
ご
相
談
下
さ
い
。

歴
史
的
な
低
水
準
が
続
い
て
き
た
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
に
変
化
の
兆
し
が
見
え
始
め
た
。
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借り換えの「月返済額目安」
5年前に 4000万円を期間35年･変動金利年0.625％で･元利均等
払いで借り入れ。残債約3500万円を現時点で借り換えると想定。

借り換え時の諸経費含む。金額は概算。大手銀行の変動型の基準金利が
現在の2.475％から 1983年 5月以降の平均値3.683％まで上昇した
と仮定して適用金利を算出。基準金利から引き下げ幅は完済まで同じ。

借り換えせず（10年経過後に
変動金利が1.833％に上昇） 残債の総返済額4310万円

全期間固定1.15％に 4240万円

3820万円

固定終了後に返済プラン選択

10年固定0.85％に

借り換えせず（金利上昇なし）

万円
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固定型と変動型の金利推移 金利差の推移

固定型（全期間固定）

変動型

金利差（固定型-変動型）

平均金利差


