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住宅ローンの変動型と全期間固定型の金利差は拡大している

全期間固定型フラット35の金利から
主要行平均変動型金利の最低値を引いた差（ ）金利差 2.23％

（注）MFS調査から作成

日銀の金利上げ幅0.25％なら、変動型は全期間固定型の
逆転までに9回ほどの利上げが必要
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日銀の9月利上げ反映
日銀の6月利上げ反映

（注）MFSのデータから作成したイメージ。変動型は地方銀行主要行平均、全期間固定型は
　　フラット35、❶、❷の日銀利上げ反映は現時点での見込み

0.2％の利上げが半年ごと9回連続しても、現在の水準では
全固定型より変動型の方が総利益は低い

(万円)

毎月返済
約20万5000円で

スタート

毎月返済
約28万8000円で

一定

5年ルールで上昇、125％
ルールで当比25％増の
約25万6000円に抑制

5年ルールで上昇、毎月返済
約30万6000円でピーク 総利息約4937万円

総利息約5083万円

｝差額
約146万円

金利上昇が9回で終わらない場合、
0.25％より利上げの幅が大きくなる
場合などは総利益逆転も
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（注）9月の水準で7000万円を35年元利金等借り入れ。変動型は今後、半年に1回、0.25％の
　　利上げが連続し、最高水準で変わらなくなると仮定した試算の一例
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高性能住宅が当たり前になった現在、住宅はますます使いやすさと現

実的な暮らしの快適性が求められるようになりました。これから始ま

る「住宅100年時代」にふさわしい本物の住宅をご覧ください。

鹿児島和楽 I I モデルハウス好評公開中!!粋空間
プロジェクト

SU I

新時代の「和楽モデル II」鹿児島市中山に完成！

外玄関の扉をくぐり、開放的なエントランスホールと樹脂サッ

シ・木製デッキで、イタリアのコルティーレを思わせる中庭

の空間構成。この家の圧倒的なデザイン性は、この家の住み

やすさと住宅性能・機能性・耐久性能の高さを示しています。

平屋の建築基準に沿った高さ制限（1.4m）内で行う設計手法

にスキップフロアがあります。屋内駐車場や物置などとスペー

ス共有を行うなど、設計力で住宅の印象ポイントになります。

優れたデザイン性は、住宅性能と直結する。

合理的に工夫された動線が、快適な住宅を創るポイント。

日
銀
金
融
政
策
の
利
上
げ
と

住
宅
ロ
ー
ン
変
動
型
へ
の
影
響
。

コ
ス
ト
高
を
背
景
に
、世
界
的
に
住
宅
供
給
は
伸
び
悩
み
、今
後
は
住
宅
探
し
の
発
想
の
転
換
が
迫
ら
れ
そ
う
。

　
次
回
の
日
本
銀
行
の
金
融
政
策
決

定
会
合
は
、
26
年
10
月
29
〜
30
に
開

催
さ
れ
ま
す
が
、
政
策
金
利
の
予
想

は
9
月
に
1
.
25
％
へ
の
利
上
げ
を

実
施
し
た
ば
か
り
で
あ
る
た
め
、
今

回
は
現
状
維
持
（
据
え
置
き
）
が
有

力
視
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
基
調
的
な
物
価
上
昇
率
は
日
銀
が

重
視
す
る
基
調
的
な
物
価
上
昇
率
目

標
と
す
る
「
2
％
」
に
達
し
た
（
あ

る
い
は
整
合
的
な
水
準
に
な
っ
た
）

と
判
断
さ
れ
る
公
算
が
大
き
く
、
四

半
期
ご
と
の
経
済
・
物
価
情
勢
の
展

望
（
展
望
レ
ポ
ー
ト
）
で
そ
の
評
価

が
示
さ
れ
る
見
通
し
で
す
。

　
当
初
金
利
は
0.4
％
程
度
で
し
た
が

25
〜
２６
年
に
既
に
3
回
金
利
の
上
昇

が
行
わ
れ
て
、
ま
だ
6
月
の
利
上
げ

が
反
映
さ
れ
な
い
間
に
次
の
値
上
げ

が
重
な
る
な
ど
今
後
も
不
安
視
さ
れ

ま
し
た
が
、
今
回
の
日
銀
総
裁
の
会

見
で
一
段
落
し
て
い
る
よ
う
で
す
。

　
政
策
金
利
の
利
上
げ
は
、
返
済
期

間
中
に
金
利
が
変
わ
る
」
こ
と
が
あ

る
住
宅
ロ
ー
ン
の
変
動
型
金
利
へ
主

に
影
響
を
及
ぼ
し
ま
す
。
利
上
げ
の

反
映
時
期
は
金
融
機
関
に
よ
っ
て
ば

ら
つ
く
可
能
性
が
あ
り
、
10
月
・
4

月
あ
た
り
に
基
準
金
利
を
見
直
す
金

金
利
は
変
動
型
で
上
昇
リ
ス
ク
が
高
ま
る

一
方
、全
期
間
固
定
型
で
も
高
い
。

将
来
予
測
は
難
し
い
が
、今
後
の
借
入
は

借
入
額
を
押
さ
え
る
事
を
考
え
る
べ
き
！

は
9
月
ま
で
の
金
利
ま
で
反
映
さ
せ

る
と
1.6
〜
1.7
％
ま
で
上
昇
の
可
能
性

が
あ
る
よ
う
で
す
。
為
替
相
場
は
不

安
定
な
動
き
が
続
き
、
再
び
円
安
に

触
れ
る
よ
う
な
こ
と
が
あ
れ
ば
利
上

げ
ペ
ー
ス
が
「
早
ま
る
」
と
い
う
シ

ナ
リ
オ
も
く
す
ぶ
っ
て
い
ま
す
。

0
.
25
％
で
変
わ
り
な
い
と
仮
定

し
て
も
、
9
月
の
全
期
間
固
定
型

と
比
較
す
る
と
総
利
息
は
な
お
変

動
型
の
方
が
1
5
0
万
円
近
く
低

く
な
り
ま
す
。

　
利
上
げ
が
か
な
り
は
や
い
ペ
ー

ス
で
続
い
た
上
に
返
済
期
間
を
通

じ
て
利
下
げ
も
な
い
想
定
で
な
け

れ
ば
、
総
利
息
で
は
ま
だ
変
動
型

の
方
が
有
利
な
計
算
に
な
り
ま
す
。

　
も
ち
ろ
ん
利
上
げ
ペ
ー
ス
が
加

速
し
、
一
段
と
高
水
準
の
金
利
を

維
持
す
る
ケ
ー
ス
も
十
分
考
え
ら

れ
ま
す
。
ま
た
、
ペ
ー
ス
は
加
速

し
な
く
て
も
0
.
25
％
と
い
う
1

回
の
利
上
げ
幅
が
大
き
く
な
る
可

能
性
も
あ
り
ま
す
。
最
終
的
に
は

変
動
型
が
総
利
息
の
点
で
優
位
を

保
て
る
か
は
、
今
ま
で
と
比
較
し

不
透
明
さ
は
増
し
て
い
る
と
考
え

ら
れ
て
い
る
よ
う
で
す
。

　
借
入
額
が
年
収
の
何
倍
に
相
当

す
る
か
を
示
す
指
標
に
「
年
収
倍

率
」
が
あ
り
ま
す
が
、
安
全
圏
は

5
倍
で
高
く
て
も
7
倍
が
上
限
と

見
積
も
ら
れ
て
い
ま
す
。
金
利
選

択
は
変
動
型
を
選
ん
だ
場
合
は
「
全

期
間
固
定
型
に
比
べ
れ
ば
少
な
い

利
息
分
の
余
裕
分
を
浪
費
し
な
い

で
貯
蓄
な
ど
を
進
め
て
、
金
利
上

昇
に
備
え
た
資
金
の
確
保
を
め
ざ

し
た
い
と
有
識
者
は
ア
ド
バ
イ
ス

し
て
い
ま
す
。

　
フ
ァ
イ
ナ
ン
シ
ャ
ル
プ
ラ
ン

ナ
ー
も
「
全
期
間
固
定
型
を
選
ん

だ
場
合
も
借
り
っ
ぱ
な
し
で
は
な

く
、
3
％
を
超
え
る
現
在
の
金
利

水
準
は
負
担
が
重
い
の
で
借
り
入

れ
後
も
ロ
ー
ン
金
利
の
チ
ェ
ッ
ク

を
続
け
、
金
利
下
落
の
局
面
な
ど

で
は
借
り
換
え
余
地
が
な
い
か
常

に
考
え
る
必
要
が
あ
り
、
イ
ン
フ

レ
対
策
を
考
え
れ
ば
、
余
裕
資
金

の
貯
蓄
を
進
め
て
い
ま
す
。

　
こ
れ
か
ら
住
宅
建
築
を
お
考
え

に
な
る
方
は
、
ぜ
ひ
一
度
「
松
下

孝
建
設
」
に
ご
連
絡
く
だ
さ
い
。

融
機
関
は
多
い
よ
う
で
す
。
9
月
18

日
の
利
上
げ
を
受
け
た
見
直
し
が
10

月
頃
か
、
27
年
4
月
ご
ろ
か
で
住
宅

ロ
ー
ン
金
利
が
動
く
時
期
が
変
わ
り

ま
す
。
9
月
よ
り
も
一
つ
手
前
の
6

　
住
宅
金
融
支
援
機
構
の
全
期
間
固

定
型
「
フ
ラ
ッ
ト
35
」
は
9
月
に

3
.
46
％
ま
で
上
昇
し
ま
し
た
。

　
変
動
型
の
主
要
銀
行
平
均
の
最
低

値
を
フ
ラ
ッ
ト
35
か
ら
引
い
た
金
利

差
は
2
.
23
％
に
な
り
、
こ
の
金
利

差
は
決
し
て
小
さ
い
も
の
で
は
な
く

7
0
0
0
万
円
を
35
年
元
利
均
等
返

済
で
、
現
在
の
変
動
型
主
要
銀
行
平

均
の
1
.
2
5
7
％
で
借
り
た
場
合

と
フ
ラ
ッ
ト
35
の
3
.
24
％
と
比
較

す
る
と
、
毎
月
の
返
済
額
は
全
期
間

固
定
型
が
約
8
万
3
0
0
0
円
高
く

な
り
ま
す
。

　
図
・
2
の
よ
う
に
フ
ラ
ッ
ト
35
の

金
利
差
2
.
23
％
を
逆
転
す
る
た
め

に
は
、
日
銀
の
一
般
的
な
利
上
げ
幅

で

あ

る

0
.
25
％

を
基
準
に

考
え
る
と

今
後
、
約

9
回
の
利

上
げ
が
必

要
と
な
り

ま
す
。
そ

の
う
ち
の

2

回

は

6
、
9
月

の
利
上
げ

で
確
定
し

て
い
る
と

し
て
も
、

さ
ら
に
7

回
の
利
上

げ
が
必
要

に
な
り
ま

す
。
例
え

ば
今
後
半

年
に
1
回

利
上
げ
が

9
回
連
続

し
て
続
い

た
と
し
て

利

息

も

金
利
上
昇
時
代
の
住
宅
ロ
�
ン
選
択
と
対
策
！

新
築
が
落
ち
込
む
一
方
、中
古
改
修
も
ま
ま
な
ら
な
い
、住
宅
供
給
に
不
安
が
広
が
っ
て
い
る
！

月
の
日
銀
利
上
げ
も
、
こ
れ
か
ら
金

利
に
反
映
さ
せ
る
金
融
機
関
も
多
く

現
時
点
で
は
、
2
段
階
程
度
の
金
利

上
昇
に
備
え
る
必
要
が
あ
る
よ
う
で

す
。
変
動
型
の
主
要
銀
行
平
均
金
利
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9月全期間固定型
3.46％

9月変動型
1.227％

全期間固定型

全期間固定型

変動型

変動型


